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Umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci

Zawartawdniu..................... LW pomiedzy:

(data) (miejscowo$¢)
................. corka/synem .. .............zamieszkalgw ...........przyulicy.........
................... zameldowang . . .. ... ey
legitymujaca sie dowodem osobistym oznaczonym ........... ,waznymdodnia.............. ,

a

................. corkg ....................zamieszkatgw ...........przyulicy.........
................... Zameldowang . . .. ... ey
legitymujaca sie dowodem osobistym oznaczonym ........... ,waznymdodnia.............. ,

................. synem..................zamieszkatymw ...........przyulicy.........
................... zameldowanym . . .. ..o e
legitymujacym sie dowodem osobistym oznaczonym .......... ,waznymdodnia.............. ,

dalej zwanymi Kupujacym.

§1
Sprzedajacy oswiadcza, ze:

1. Jest wilascicielem stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego oznaczonego

NUMErEM ... (ceeeinieiiieiiee e ), wedtug tresci ksiegi wieczystej potozonego na
kondygnaciji ....... (ceremeennn ), tojestna........... pietrze w budynku, przy ulicy ............. numer ...
(ceemeemenen ) W , gMinie o , wojewodztwie ................. , dzielnicy
................ sktadajgcego sie z przedpokoju, kuchni, tazienki z WC, ... (..............) pokoi, o
tacznej powierzchni uzytkowej ............. M2 (ceieniriiienens catych i ...oooovviviiiiiinie. setnych
metra kwadratowego), dla ktérego to lokalu Sad Rejonowy Dla ........ccooiiiiiiiani. w
.............. y weeee (corennenn) Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw numer
.............................. (GWA” s MHaMANE PrZeZ o)

a) z wilasnoscia opisanego wyzej lokalu zwigzany jest udzial wynoszacy .......................
(e e e e e e e ) czesci w nieruchomosci wspélnej, to jest we wtasnosci
dziatki gruntu, na ktérej usytuowany jest budynek oraz w czesciach budynku i urzadzeniach, ktére
nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, dla ktérej to nieruchomosci powotany Sad
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Rejonowy prowadzi ksiege wieczystg Kw numer ..............coooiiiieiane. (-WA” ........ ,M” tamane
PIZEZ ..o ), numer udziatu w prawie ...... (feemeemeneenenes )s
b) w dziale I-Sp ksiegi wieczystej Kw numer ..........ccocooeviiiiiiiiiiinnnnnns wpisana jest bezptatna

stuzebnos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokalu opisanego w tej ksiedze
polegajgca na prawie przechodu i przejazdu, przeprowadzania wszelkich mediéw przez dziatki nr

.............................. objete kw nr ......................, i korzystania z tych dziatek zgdonie z par. 1
o$wiadczenia z dnia ........coeeiiiiiiiiiniennnn. zawartego przed ...........ceeeiennnn. notariuszem w
......................... yzarep. Anr ..o

c) w dziale Il ksiegi wieczystej Kw numer ...........c.cooiiiniiininnnnnns , jako wtasciciel stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego opisanego powyzej wpisana jest ............c.ccoeeeeee. ,
Corka ....ovviiiiiii , ha podstawie umowy sprzedazy, z dnia ...........ccoeeeenenn. roku
(e e e e ), udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym przez
........................... , hotariuszw ....................., Repertorium A numer ..............cocoeie,

d) w dziale Ill ksiegi wieczystej Kw numer .............cooiiiiiiiiinninnens zadnych wpiséw nie ma,

e) w dziale IV ksiegi wieczystej Kw numer ..........ccocoevviiiiiniinenns figuruje ....... (coeerennns ) hipoteka
ustanowiona na rzecz banku ...l z siedzibg w Warszawie, REGON
.................................... to jest

hipoteka umowna kaucyjna do kwoty ....................cce.e Zh (e tysiecy

zlotych), tytutem zabezpieczenia sptaty odsetek oraz innych optat i naleznosci ubocznych od

kredytu udzielonego umowg Kkredytu hipotecznego w dniu .......ccceieiiininnn. roku
(................. ) NUMEE it , z ostatecznym terminem spfaty
przypadajacym na dzien ..o JORUg, 1. 6 ...................... )s

Powyzsza nieruchomos$c¢ jest wolna od jakichkolwiek ciezarow, obcigzen, roszczen i hipotek

oraz innych wad prawnych.
2. Sprzedajacy oswiadcza ponadto, ze:

a) przedmiotowy stanowigcy odrebng nieruchomos¢ lokal mieszkalny nabyt bedac
.......................... , na podstawie powotanej powyzej umowy sprzedazy, z dnia
........................ roku, udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przez
........................ , hotariusz W ........................., Repertorium A numer ................., CO
potwierdza okazany wypis powotanego aktu notarialnego,

b) na dzien zawarcia niniejszej umowy, wysokos¢ zadtuzenia z tytutu udzielonego jej kredytu na

podstawie powotanej poOWYZej UMOWY NUMET ......c.iiiuuieieiaeenataaaeeaeeneaeneeanaens z dnia
............................ roku, Wynosi ..........cccceveevenneneee. CHFE (Lo
BYSIECY et setne frankéw szwajcarskich),

C) za wyjgtkiem UMOWY  NUMEr oo e z dnia

.................. roku nie zawierat z osobami trzecimi zadnych innych umoéw majacych za
przedmiot zobowigzanie do zbycia czy obcigzenia lub zbycie badz obcigzenie przedmiotu

niniejszej umowy,
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d) nie jest w zaden sposdb ograniczony w rozporzadzaniu opisanym powyzej stanowigcym
odrebng nieruchomos¢ lokalem mieszkalnym,

e) w stosunku do przedmiotowego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego nie
jest prowadzone Zadne inne postgpowanie sadowe, administracyjne ani egzekucyjne, a w
stosunku do niego nie toczy sie zadne postepowanie majgce na celu wzruszenie jego tytutu
prawnego do przedmiotu niniejszej umowy,

f) wszelkie optaty, podatki zwigzane z korzystaniem z przedmiotowego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego sg w petni uregulowane i z tego tytutu nie istniejg zadne
zalegtosci,

g) nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej,

h) ztytutu sprzedazy przedmiotowego lokalu nie dziata jako podatnik podatku od towardéw i ustug
w rozumieniu art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zm.),

i) w stosunku do niego nie zostata ogtoszona upaditosc, jak rowniez nie zostat ztozony wniosek o
ogtoszenie upadtosci,

j) nie posiada zadnych zalegtosci podatkowych, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa (tekst jednolity z 2005 roku, Dz. U. Nr 8, poz. 60
ze zm.),

k) opisany powyzej stanowigcy odrebng nieruchomosé lokal mieszkalny wolny jest od wszelkich
dtugbw, praw i roszczen osob trzecich, w szczegdlnosci nie jest obcigzony zadnymi innymi
ograniczonymi prawami rzeczowymi, za$ jego stan prawny, od chwili wydania powotanego
wyzej odpisu ksiegi wieczystej Kw numer ..........ccocoeeienninne do chwili obecnej nie ulegt
Zmianie.

§2
1. Kupujacy oswiadczaja, ze:

a) znany jest im stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy i stan ten akceptuja,
b) zapoznali sie z trescig dokumentéw bedacych podstawg zawarcia niniejszej umowy.

§3
Sprzedajacy i Kupujacy oswiadczaja, ze zawierajg umowe przedwstepna sprzedazy, na mocy, ktérej
zobowigzujg sie zawrze¢ w terminie najpdzniej do dnia ... Roku
(feemee e e ) umowe sprzedazy, ktéra Sprzedajacy sprzeda kupujacym, opisany w

§ 1 ust.1 tej umowy stanowigcy odrebng nieruchomosé lokal mieszkalny wraz z prawami zwigzanymi z
jego wtasnoscia, w tym w szczegolnosci wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej, objety ksiega
wieczysta Kw numer ..., s ZA CENE  iiiiiii e zt
(e e e tysiecy ztotych), a Kupujgcy lokal ten wraz z
prawami zwigzanymi z jego wtasnoscig, w tym w szczeg6lnosci wraz z udziatem w nieruchomosci
wspdlnej, za podang wyzej cene oraz we wskazanym terminie kupia, a nabycia dokonajg do majatkéw
wiasnych w proporcjach odpowiednich do wktadéw.
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Kupujacy wrecza Sprzedajgcemu ...............coeeeeee Zb (e tysiecy ztotych) tytutem
zadatku. Sprzedajacy kwituje niniejszym jej odbiér. Kwota ta bedzie zaliczona na poczet ceny

sprzedazy nieruchomosci, okreslonej w § 3 umowy.

Strony postanawiaja, ze do kwoty .............cceeiiininis zt, o ktérej mowa w §4 powyzej, bedzie miat
zastosowanie przepis art. 394 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz.

93 ze zm.), zgodnie z ktérym zadatek dany przy zawarciu umowy ma to znaczenie, ze:

a) w razie niezawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy z przyczyn lezacych po stronie
Kupujacego, Sprzedajacy moze bez wyznaczenia dodatkowego terminu od umowy odstapi¢ i

otrzymany zadatek zatrzymac.

b) w przypadku niezawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy z przyczyn lezgcych po stronie
Sprzedajacego, Kupujacy moze bez wyznaczenia dodatkowego terminu od umowy odstgpic i
zazadac od Sprzedajacego sumy dwukrotnie wyzszej niz wreczony zadatek.

§6

Kupujacy zobowiazujg sie przy umowie przyrzeczonej sprzedazy okaza¢ umowe kredytowa, z ktorej
wynikac bedzie sposdb zaptaty pozostatej po odliczeniu zadatku czesci ceny.

Kupujacy zobowigzujg sie do wypetnienia wszystkich zapisow umowy kredytowej w terminie trzech dni
roboczych po podpisaniu umowy przyrzeczonej sprzedazy.

§7

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy i przeniesieniem wtasnosci
nieruchomosci ponosi Kupujacy.

§8
1. Sprzedajacy zobowigzuje sie przy umowie przyrzeczonej sprzedazy okazac:

a) wypis powotanego powyzej aktu notarialnego Repertorium A numer ..................... ,

b) aktualny odpis ksiegi wieczystej Kw numer .............coooieniiiiiiininnns , z ktérego wynikac
bedzie, ze lokal objety powotang ksiegg wieczystg wolny jest od wszelkich innych obcigzen
niz opisane w niniejszej umowie, a ponadto w ksiedze tej nie figurujg zadne wzmianki o
wnioskach, za wyjgtkiem ewentualnych wpiséw roszczen na rzecz Kupujgcych o zawarcie

umowy przyrzeczonej sprzedazy bgdz wzmianki o takim wniosku,

c) zaswiadczenie wydane przez bank ............coooiiiiiiiiiiiiinnen, z siedzibg W .........ceennenn. ,Z
ktérego wynikac bedzie wysokos¢ catej kwoty zadtuzenia Sprzedajgcego z tytutu udzielonego
mu przez ten bank kredytu, w tym kapitat kredytu, odsetki oraz ewentualne prowizje i optaty
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od wczesdniejszej sptaty tego kredytu, numer rachunku przeznaczonego do wczesniejszej
sptaty zadtuzenia, a takze informacje, iz po dokonaniu tej sptaty bank wyrazi zgode oraz wyda
w prawem przewidzianej formie i w oznaczonym terminie stosowne dokumenty stanowigce
podstawe do wykres$lenia z dziatu IV ksiegi wieczystej Kw numer .............coooviiiiiiinnennn.
ujawnionej tam hipoteki,

d) wydane przez wiasciwy organ aktualne zaswiadczenie potwierdzajagce, ze w przedmiotowym
lokalu mieszkalnym nikt nie jest zameldowany,

e) aktualne zaswiadczenie, z ktérego wynikac¢ bedzie brak zalegtosci w optatach i podatkach za
korzystanie z przedmiotu niniejszego aktu,

f) inne dokumenty, jakie w chwili zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy mogg byé
wymagane przez obowigzujgce przepisy prawa badz wymagane przez Kupujgcych w celu
uzyskania przez nich kredytu na zakup przedmiotu niniejszej umowy.

§9

Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Sprzedajacy Kupujacy
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